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Seit gut zwei Jahrzehnten signalisieren die Baukrane Uber der HafenCity die
Kraft des Standorts Hamburg und den Modernisierungswillen der Hansestadt.
Und jedes neue Projekt bestdtigt den Wandel der alten Kaufmannsstadt zur
Metropole mit internationalem Flair. Auch in schwierigen Zeiten.
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Was wird aus der Grunder-
werbsteuer? Von einer weite-
ren Erhdhung bis hin zur Ab-
schaffung reichen die Ideen
und Forderungen in der Poli-
tik. Hamburg hat die Grund-
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Grofd Flottbek - der Stadt-
teil ist gepragt durch sei-
ne Elbndhe, viel Griin und
kleine, ruhige Wohnstra-
flen. Hier entsteht ein drei-
geschossiges Neubauprojekt,
das wvoraussichtlich bis Ende
dieses Jahres abgeschlossen
sein wird, Das Bauvorhaben,
das ruhig und in einer Sack-
gasse gelegen ist, umfasst ins-
gesamt elf Wohnungen, von
denen sechs noch zum Verkauf
stehen. Das Geb3aude wird in
moderner und nachhaltiger
Bauweise errichtet, mit klaren
Linien und in hellem Klinker.
Die Wohnungen bieten zwei
bis vier Zimmer bei rund 74 bis
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erwerbsteuer zum 1. Januar
2023 erhoht. Statt wie bisher
3,5 Prozent, werden jetzt finf
Prozent Grunderwerbsteuer
fallig.

Besteuert werden Immobili-
enverkdufe. Die Steuer richtet
sich nach dem Kaufpreis und
nach dem von den jeweiligen
Bundeslandern festzuset-
zenden Steuersatz. Hamburg
gehorte lange Zeit zu den we-
nigen Bundeslandern, in de-
nen noch der gesetzliche Min-
destsatz galt. Jetzt hat aber
auch Hamburg von seinem
Erhéhungsrecht Gebrauch ge-
macht.

Das sollte eigentlich einherge-
hen mit einer Entlastung flr
bestimmte Kaufergruppen. So
sollte der Steuersatz fur junge
Familien, flr Bauherren won
Sozialwohnungen und bei der
Vergabe wvon Erbbaurechten
weiterhin ermafigt bleiben. So
hatte es der Senat in Gespra-

OBJEKT DER WOCHE

137 m? Wohnflache, offene,
durchdachte Grundrisse, grof3-
ziigige und offene Wohn-Ess-
bereiche, Deckenh&hen von
bis zu 2,80 Metern und boden-
tiefe Fenster. Jede Wohnung
verfligt entweder (iber einen
Balkon, eine Dachterrasse
oder eine Terrasse mit Garten-
anteil, jeweils nach Slidwesten
ausgerichtet. Anspruchsvolles
Design bestimmt die Innenaus-
stattung. Die Bader sind mit
Sanitarobjekten und Armaturen
namhafter Hersteller ausge-
stattet. Eichenholzparkett und
eine Fuf3Bbodenheizung sorgen
flir ein angenehmes Klima in
den Wohnraumen. Die hoch-
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chen mit der Wohnungswirt-
schaft versprochen und auch
&ffentlich verkiindet.

Das Problem: Fir solche Er-
mafigungen misste zundchst
das Grunderwerbsteuergesetz
gedndert werden. Der Koaliti-
onsvertrag sah das eigentlich
vor, doch passiert ist bis heute
nichts. Der Bundesfinanzminis-
ter hat vor kurzem das Thema
wieder aufgegriffen. Es wére
schén, wenn der Bund sich
méglichst bald zu den notwen-
digen Anderungen durchrin-
gen kdnnte. Denn der Grund-
erwerb bliebe sonst fiir viele
Menschen auch weiterhin eine
lllusion.

Es wadre wiinschenswert, wenn
auch die Hansestadt da mehr
Druck machen wirde. Denn
die erhdhte Grunderwerbsteu-
er kassiert Hamburg ja seit Be-
ginn des Jahres. Da sollte man
sich auch an die gegebenen
Versprechen erinnern.

wertige Bauausfihrung und
die Effizienzklasse A+ machen
die Immobilie zukunftssicher.
Endenergiebedarf 25,10 kWh/
(m?*a), Luft-Warmepumpe/
Photovoltaik Bj. 2022, A+, CO._-
Emissionen: 8,2 kg/(m?*a).
Insgesamt elf Tiefgaragenstell-
pldtze werden zu je 43.000 Euro
angeboten. Die Kaufpreise flr
die Wohnungen liegen zwi-
schen 637.500 und 1,392 Mil-
lionen Euro. Das monatliche
Wohngeld liegt bei wvoraus-
sichtlich ca. 3,50 EUR/m?. Die
Wohnungen werden angebo-
ten Uber Engel & Vélkers
Hamburg Projektvermark-
tung, Telefon 040/360 99 69 0.
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Wohnen iiber den Da-
chern der Stadt - mit die-
sem Neubauprojekt wird
das im Wortsinn Realitat.
Der deutschlandweit agie-
rende Projektentwickler DC
Developments hat jetzt sein
neues Bauvorhaben vorgestellt,
das mitten im Westfield Ham-
burg-Uberseequartier entsteht:
Unter dem Projektnamen ,,The
Lyte“, ein Kunstwort, das die
strahlende Leichtigkeit des
Gebdudes beschreiben soll,
werden insgesamt 86 Eigen-
tumswohnungen auf einer
Gesamtwohnfldche von rund
7800 m? errichtet. In die un-
teren drei Geschosse wird
Breuninger mit einem Depart-
ment Store einziehen. Den
Entwurf fir die leuchtend-
weifle  Immobilie lieferten
Franz-Josef Ndhring und sein
Team von KBNK Architekten.
Die Fertigstellung ist fir das
zweite Quartal 2024 geplant.
Das Gesamtinvestitionsvolumen
belduft sich auf etwa 100 Milli-
onen Euro.

LBeim Entwurf des Teams um
Franz-Josef Nahring spirten
wir sofort, dass er wunderbar
zu unserer Vision passt, mit
dem Projekt einen ausgleichen-
den und gleichwohl eleganten
Ort des Riickzugs zu schaffen.
Die HafenCity ist ein Ort, an
dem Leben und Metropolen-
flair zu spuren sind. Mit Betre-
ten des Gebdudes herrschen
schlagartig Ruhe und zuriick-
haltender Luxus. Jede Woh-
nung ist wie ein Schmuckkast-

chen, das stilvolle Elemente
birgt®, so Lothar Schubert, ge-
schiftsflihrender Gesellschaf-
ter von DC Developments.

Insgesamt wird das Gebdude
auf 13 Wohngeschossen 27
verschiedene Wohnungstypen
zwischen 43 und 395 m? bieten,
sowie 96 Tiefgaragenstellplat-
ze, davon 27 mit Elektro-An-
schluss. Die beiden luxuridsen
Penthouses im zwélften Wohn-
geschoss verfligen zudem Uber
private Dachterrassen. Als
Glanzlicht entsteht auf dem
60 Meter hohen Wohngebau-
de die hdchste private Dach-
terrasse der HafenCity fiir die
gemeinschaftliche Nutzung der
Bewohner, inklusive einer Ge-
meinschafts-Outdoor-Kiiche.
Bjorn Dahler, geschaftsfiihren-
der Gesellschafter von DC De-
velopments, sagte, er sehe in
einem Gemeinschaftsbereich
unter freiem Himmel als Treff-
punkt eine wichtige Voraus-
setzung fUr ein gemeinschaft-
liches Miteinander und das
Wohlbefinden der Bewohner.
Die Dachlounge wird einen

Weitblick Uber die Stadt, den
Hafen und die Elbphilharmonie
bieten. Die griine Bepflanzung
am Rande der Terrasse soll
dem Ambiente zudem mediter-
ranes Flair verleihen.

Eine digitale Besonderheit stellt
die eigene ,The Lyte“-App dar,
liber die die Bewohner sowohl
das Raumklima, die Heizung
und das Licht ihrer Wohnung
steuern k&nnen als auch die
Security im Blick haben - durch
Benachrichtigung bei Offnung
der Wohnungstiir. Zudem ver-
netzt die App die Bewohner
und erleichtert die Organisation
innerhalb des Wohnturms.
Aufterlich, so Architekt Nih-
ring, hebe sich der Bau von
seiner Umgebung durch seine
filigrane Form und ein attrak-
tives Lichterspiel ab. ,,Tagstuber
in strahlend weifder Erschei-
nung, schimmert es in der
Abendsonne in einem warmen
Goldton.” Mit 27 Grundriss-
typen bietet das Gebdude
die passende Umgebung fiir
die unterschiedlichen Lebens-
stile. Kommt hinzu, dass die

el :

Moglichkeiten der zukinftigen
Inneneinrichtung aller Woh-
nungen bereits vor Baubeginn

in allen Planungsprozessen
berlcksichtigt wurde. ,,Durch
den Start einer guten Zusam-
menarbeit in einer noch jungen
Projektphase konnten wir das
Innere von ,The Lyte* zentime-
tergenau planen. Im Ergebnis
konnten wir somit Grundris-
se sowie Inneneinrichtungen
schaffen, die eine effiziente
und platzsparende Nutzung
garantieren®, so Randi Mara
Schumacher, Geschaftsfih-
rerin von PASCH Design. Die
kiinftigen Bewohner haben die
Mbglichkeit, eine von zwei De-

WESTFIELD HAMBURG-UBERSEEQUARTIER

GENTUMSWOHNUNGEN
I MIT WEITBLICK

signlinien dazuzubuchen, die
schon im DC Developments
Showroom in der Tokiostrafie
der HafenCity zu sehen sind. In
diesemn Jahr wurde ,The Lyte"
fiir sein exklusives Wohnkon-
zept als ,,Best Residential High
Rise Development” wvon den
European Property Awards
2022-2023 ausgezeichnet. Die
zukiinftigen Bewohner finden
in unmittelbarer Umgebung ein
breites Angebot flir Shopping,
Freizeit-, Kultur- und Unterhal-
tung sowie Gastronomie. Flr
den Neubau wird die Zertifizie-
rung ,,Exzellent nach BREEAM
angestrebt.
www.dcdevelopments.de

In der Hansestadt sind im
vergangenen Jahr mehr als
9200 Wohnungen fertigge-
stellt worden. Dazu erkldren
die wohnungswirtschaftlichen
Verbdnde Hamburgs, darunter
der Hamburger Grundeigen-
timer-Verband, der Bundes-
verband Freier Immobilien-
und Wohnungsunternehmen e.V.

AKTUELLE WOHNUNGSBAUZAHLEN FUR 2022 LIEGEN VOR
KOOPERATION ZWISCHEN UNTERNEHMEN UND POLITIK ERFOLGREICH

Landesverband Nord, der Im-
mobilienverband Deutschland
IVD Nord und der Verband
norddeutscher Wohnungsun-
ternehmen (VNW): ,Die Zah-
len belegen, dass das ,Blindnis
flir das Wohnen* in Hamburg
funktioniert. Deutlich mehr
als 9000 fertiggestellte Woh-
nungen bedeutet, dass (iber
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25.000 Menschen ihre eigenen
vier Wande beziehen konnten.
Das ist ohne Wenn und Aber ein
grofier Erfolg und weist all jene
in die Schranken, die seit vielen
Jahren alarmistisch unterwegs
sind. Unsere Botschaft lautet:
Wenn alle an einem Strang zie-
hen, kénnen wir ausreichend
bezahlbaren Wohnraum schaf-

fen Allerdings sei der Woh-
nungsbau in den kommenden
Jahren bedroht - das sei aus
dem dramatischen Riickgang
der Baugenehmigszahlen ab-
zulesen. Andreas Breitner, Di-
rektor des Verbands norddeut-
scher Wohnungsunternehmen
(VNW) sagte: ,Widhrend im
benachbarten Hamburg die

Zahl der neu gebauten Woh-
nungen im vergangenen Jahr
(noch einmal) deutlich gestie-
gen ist, zeichnet sich in Schles-
wig-Holstein bereits ab, dass es
Probleme beim Wohnungsbau
gibt.“ Laut Statistikamt Nord
waren es 12.021 neue Woh-
nungen, 615 oder 4,9 Prozent
weniger als 2021.
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